ZARZADZENIE Nr 8/2016

Prezesa Zarzqdu
wStupskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego —
Spotka 7 o.0.” 7 siedzibq w Stupsku
zdnia 25 sierpnia 2016 r.

w sprawie : procedury windykacyjnej naleinosci czynszowych.

Celem skutecznego dochodzenia zalegtych nalezno$ci czynszowych

zarzadzam, co naste¢puje :

§ 1

Wprowadza sie do stosowania Procedure¢ windykacji nalezno$ci czynszowych
stanowiacych zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2

Do realizacji procedury zobowiazuje si¢ wszystkich pracownikéw Stupskiego
TBS Sp. z 0.0. zaangazowanych w proces windykacji.

§ 3

Zarzadzenie wchodzi w zZycie z dniem podpisania.

Prezes Zarzqdu

PREZES ZARZADU
S iegp THF-Spotke 7 0.0
tupsk 9qeﬂﬁﬁ;7

inz. Danuta Pisiren



Zatacznik do Zarzadzenia nr 8/2016
Prezesa Zarzadu Stupskiego TBS Sp. z 0.0.
z dnia 25.08.2016r.

Stupskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

PROCEDURA WINDYKACJI NALEZNOSCI
CZYNSZOWYCH

Stupsk, 2016 rok



§1

Postanowienia ogdlne

1. Procedura reguluje zasady i tryb postgpowania Stupskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia w zakresie dochodzenia naleznosci
wynikajacych z zadtuzen czynszowych dotyczacych lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy
i miejsc postojowych w garazu podziemnym.

2. Przez windykacje nalezy rozumie¢ czynnosci faktyczne i prawne zmierzajace do odzyskania
zalegtosci czynszowych.

3. Prowadzeniem windykacji naleznosci wynikajacych z zadtuzenn czynszowych zajmuje sig
wyznaczony pracownik Spétki we wspotpracy z Radcg prawnym i Prezesem Zarzadu.

4. Odpowiedzialny za czynnosci windykacyjne pracownik przeprowadza postepowanie
upominawczo-monitujgce w stosunku do najemcow Stupskiego TBS Sp. z 0.0. oraz 0s6b
petnoletnich zamieszkujacych lokale mieszkaine, uzytkujacych lokale uzytkowe, garaze i miejsca
postojowe zgodnie z zasadami ustalonymi w § 2.

5. W przypadku bezskutecznosci postgpowania upominawczo-monitujacego podejmowane s3
dalsze czynnosci prowadzace do wszczecia postgpowania sadowego i prowadzenia egzekucji.

6. Na kazdym etapie postepowania mozliwe jest zawarcie ugody . Dopuszcza sig spfateg zalegtego

czynszu w ratach.
7. Przestrzeganie postanowieri niniejszej Procedury nalezy do obowigzkéw wszystkich

pracownikéw zaangazowanych w proces windykacji.
§2

Postepowanie przygotowawcze

1. Raz na miesiac przygotowywany jest wykaz najemcow, u ktérych wystepuje zadtuzenie z tytutu

Czynszow.

2. Odpowiedzialny za windykacje czynszéw pracownik przedstawia Zarzadowi Spotki propozycjg
najemcéw , wobec ktdrych powinna by¢ wszczgta procedura windykacyjna .

3. W oparciu o przedstawione propozycje Zarzad Spotki wskazuje najemcow, wobec ktérych ma by¢

wszczeta procedura windykacyjna.
4. Odpowiedzialny za windykacje zalegtosci pracownik Spotki zaktada wyznaczonym przez Zarzad

najemcom akta windykacyjne.
5. Akta windykacyjne powinny zawiera¢ wszystkie kopie dokumentéw dotyczacych zalegtosci oraz

pisma wplywajgce oraz podania , udzielone odpowiedzi, notatki, upomnienia, wezwania do

zaptaty, dowody doreczenia.



§3

Postepowanie upominawczo-monitujace

1. Do najemcow, ktérzy posiadaja zalegtosci czynszowe do 1 miesigca wysytane s wezwania do
zaptaty oraz upowaznieni pracownicy Spotki przeprowadzajg z nimi rozmowy.

2. Osoby, u ktérych stan zadtuzenia przekracza wysokos$¢ 3 miesiecznego czynszu sq wzywane do
uregulowania naleznosci pod rygorem skierowania sprawy na droge postepowania sgdowego.

3. lJezeli po otrzymaniu wezwania do zaptaty najemca dokona wptaty pokrywajacej w catosci
istniejace zadtuzenie albo uzyska zgodg na roztozenie sptaty zalegtosci na raty, sprawa nie jest
kierowana do postepowania sadowego chyba, ze najemca ponownie popadnie w zwioke.

4. Jezeli zadiuzenie najemcy przekracza 3 miesigce Spotka moize wystaé wezwanie o zamiarze
wypowiedzenia umowy najmu , w ktérym zamieszczony jest ostateczny jednomiesieczny termin
zaplaty zalegtoéci czynszowych. Jezeli najemca nie uiéci w tym terminie zalegtosci czynszowych
otrzymuje wypowiedzenie umowy najmu.

5. Wezwania do zaptaty nalezy wysyta¢ listem poleconym, przy czym wezwania do zaptaty
obejmujace informacje i rygor skierowania sprawy na droge sadowa nalezy wysytac listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru. Upomnienia i wypowiedzenia umowy najmu
nalezy wysyta¢ listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru . Wszystkie pisma mozna
doreczy¢ za potwierdzeniem odbioru za posrednictwem pracownika Stupskiego TBS  Sp. zo.0.

6. Za opdinienie w zapfacie naleznosci czynszowych Stupskie TBS Sp. z 0.0. naliczy ustawowe

odsetki.
7. Zarzad Spotki nie stosuje umorzen naliczonych odsetek ustawowych.

§4

Sadowe dochodzenie naleznosci

1. W przypadku nie uregulowania naleznosci w terminie okre$lonym w wezwaniu do zaptaty,

sprawa jest kierowana na droge sadowa.
2. Pozew o zaptate lub o zaptate i eksmisje sporzadzony jest przez pracownika Spotki

w porozumieniu z Radcg prawnym .
3. Petnomocnikiem Stupskiego TBS Sp. z 0.0. w sprawach sgdowych o zaptate i eksmisje jest Radca

prawny Spotki.



§5

Postepowanie egzekucyjne

Podstawa wszczecia egzekucji naleznosci stanowi orzeczenie sadu wraz z klauzulg wykonalnosci

( tytut wykonawczy).
Po uzyskaniu tytutu wykonawczego Radca prawny kieruje sprawe na droge postgpowania

egzekucyjnego.
Wyrok w czeéci dotyczacej eksmisji jest przesytany do Urzedu Miejskiego w Stupsku celem

przekazania lokalu socjalnego do dyspozycji Stupskiego TBS Sp. 2 0.0.
Tytut wykonawczy ztozony u Komornika stanowi podstawe do prowadzenia egzekucji o cate

objete nim roszczenie wraz z odsetkami i kosztami procesu.
Egzekucja sadowa prowadzona jest przede wszystkim z wynagrodzenia za prace i $wiadczen

emerytalnych.
Eksmisja do lokalu socjalnego jest mozliwa po wskazaniu przez Miasto Stupsk lokalu socjalnego.

Osoby bez prawa do lokalu socjalnego eksmitowane sq w trybie egzekucji do pomieszczen
tymczasowych zgodnie z art. 1046 kpc.

§6

Postanowienia koricowe

Wszystkie ujete w procedurze elementy postepowania s3 na biezaco monitorowane przez
pracownika odpowiedzialnego za windykacje zalegtosci czynszowych oraz Radce prawnego
Spotki.

Nadzér nad catodcig dziatan sprawuje Zarzad Spofki.
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