UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

Zawartaw dniu c.eeceeeeeneencennnn. w SLUPSKU pomiedzy

»Slupskim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego” spotka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibag w Stlupsku przy ul. Falata 11, wpisang do Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000132426, o numerze
identyfikacji podatkowej: NIP 839-23-19-320, REGON 770904455, o kapitale zakladowym
Spotki: 17.335.500,00 zt, wptaconym i wniesionym w catosci,

zwang dalej w tresci umowy ,, WYNAJMUJACYM”,

bedacym wiascicielem i zarzadcg budynku potozonego w Stupsku przy ul. Szafranka 10,
reprezentowang przez :

Krzysztofa Kido - Prezesa Zarzadu

a

Pania/Panem ... ... e
Legitymujaca/cym si¢ dowodem osobistym nr .............ccoevviniininnnnn...
WYAANYM PrZEZ eveeeneenrenrenceeensensonn PESEL ......c.oviiiiiiin,

§1

Przedmiotem umowy jest najem lokalu mieszkalnego stanowigcego wilasnos¢ ,,Shupskiego
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego” Spélka z 0.0. oznaczonego Nr ....., polozonego
w budynku przy ul. Szafranka 10 w Stupsku, sktadajacego si¢ z nastepujacych pomieszczen

- pokéj duzyopow. ... m

- pokdjmatyopow. ... m?
powierzchnia mieszkalna lokalu wynosi  ......... m?
- kuchniopow. ... m?

- fazienkizWCopow. ... m?

- W.C. o pow. - m?

- przedpokojuopow. ... m?

o lacznej powierzchni uzytkowej .......... m?

oraz przynaleznego do lokalu mieszkalne%o pomieszczenia gospodarczego tj. piwnicy
oznaczonej Nr ...... 0 powierzchni ......... m°.
Lokal wyposazony jest w nastepujace instalacje:
- wodno-kanalizacyjng

- elektryczng

- centralnego ogrzewania sieciowego

- cieptej wody sieciowej

- telefoniczng

- domofonowa

- telewizji kablowej ,,VECTRA”

- internetowg

§2

1. WYNAJMUJACY zobowigzuje si¢ odda¢ NAJEMCY do uzywania lokal okreslony w § 1
z przeznaczeniem do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych NAJEMCY oraz os6b
pozostajgcych z Najemcg we wspolnym gospodarstwie domowym na podstawie art. 30



ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 2071 z p6zniejszymi zmianami).

Opis wyposazenia lokalu mieszkalnego okresla Protokét zdawczo-odbiorczy stanowiacy
zalacznik Nr 1 do niniejszej umowy.

Najemca uprawniony jest do niecodptatnego korzystania z pomieszczen stuzacych do
wspolnego uzytku 0sob zamieszkujacych w budynku tj. wozkowni.

Przekazanie lokalu NAJEMCY nastapi w dniu podpisania umowy najmu.

§3

Wraz z NAJEMCA w lokalu bedacym przedmiotem niniejszej umowy majg prawo
zamieszkiwa¢ na stale nizej wymienione osoby pozostajace Z Najemcg we wspolnym
gospodarstwie domowym:

L.p. Imi¢ i nazwisko Data Stopien PESEL
urodzenia pokrewienstwa
1.
2.
3.
4.
5.
2. Wzmianka o prawie zamieszkania uprawnia do zameldowania si¢ danej osoby na pobyt

3.

staly.

NAJEMCA zobowigzany jest niezwtocznie zawiadomi¢ na pismie WYNAJMUJACEGO
0 kazdej zmianie dotyczacej ilosci 0sdb pozostajacych z nim we wspolnym gospodarstwie
domowym.

§4

NAJEMCA oswiadcza, ze zlozyl pisemne os$wiadczenie, ze jemu jak tez osobom
zgloszonym do wspolnego zamieszkania (wskazanymi w § 3 niniejszej umowy) nie
przystuguje tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego na terenie miasta Stupska.

§5

WYNAJMUIJACY os$wiadcza, ze lokal wolny jest od wszelkich obcigzen na rzecz oséb
trzecich, ktore mogltyby uniemozliwi¢ lub utrudni¢ wykonywanie przez NAJEMCE, jego
uprawnien wynikajacych z niniejszej umowy.

§6

Obowigzki wynikajace z niniejszej umowy kazda ze stron winna wykonywac z nalezyta
starannoscia.



CZYNSZ 1 OPLATY

§7

. Moca niniejszej umowy WYNAJMUJACY wynajmuje, a NAJEMCA bierze w najem

opisany w § 1 umowy lokal mieszkalny.

NAJEMCA zobowigzuje si¢ uiszcza¢ WYNAJMUJACEMU miesi¢gczny czynsz hajmu

wg wyliczenia na zalaczniku Nr 2 do niniejszej umowy.

Czynsz najmu obejmuje w szczegélnosci :

- ubezpieczenie budynku

- podatek od nieruchomosci

- koszty administrowania

- koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku

- koszty utrzymania zieleni oraz zagospodarowania terenu

- koszty utrzymania wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania, w tym optaty za
energi¢ cieplng 1 elektryczna

- koszty remontu i napraw

- splate kredytu zaciggnigtego w BANKU GOSPODARSTWA KRAJOWEGO
w Warszawie, na realizacj¢ budowy ze srodkéw KFM wraz z odsetkami.

Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach

Stupskiego TBS, bedzie ustalalo Zgromadzenie Wspolnikow.

Stawka czynszu najmu na dzien zawarcia niniejszej umowy wynosi 9,65 zi/m?

powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego dla zasobow ,,Shupskiego Towarzystwa

Budownictwa Spotecznego” Spodtka z 0.0. z siedzibg w Stupsku.

Wysoko$¢ czynszu moze ulec zmianie z zachowaniem formy pisemnej w terminach

przewidzianych przepisami prawa, szczegélnie w przypadku gdy NAJEMCA wykaze

w deklaracji dochody przekraczajace wysokos¢ okreslong w art.30 ust. 1 ustawy z dnia 26

pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego

(Dz.U. z 2015 r. poz. 2071 z p6z. zmianami), WYNAJMUJACY moze wypowiedzie¢

umowg¢ najmu w cz¢s$ci dotyczacej Czynszu najmu i zastosowac CZyNSZ wyzszy.

§8

Oprocz czynszu NAJEMCA obowigzany jest uiszcza¢c WYNAJMUACEMU s$wiadczenia
1 optaty niezalezne od wtlasciciela zwigzane z uzywaniem przedmiotowego lokalu
(eksploatacja mieszkania) w tym oplaty za:

- energi¢ cieplng

- opflate statg za zamoéwiong moc na potrzeby c.o. 1 c.w.

- wodge 1 odprowadzanie Sciekow

- podgrzanie wody zimnej

- wywoz nieczystosci statych

- sprzatanie klatek schodowych

- legalizacja wodomierzy

NAJEMCA uzytkujac przedmiot umowy bedzie optacal naleznosci za korzystanie
z energii elektrycznej, sieci telewizji kablowej ,,VECTRA” S.A. i internetu na podstawie
zawartych przez siebie indywidualnych uméw z dostawcami tych mediow.

Oplaty te nie sa wliczone do czynszu naleznego WYNAJMUJACEMU.

NAJEMCA uzytkujac przedmiot umowy bedzie oplacat WYNAJMUJACEMU
naleznosci:



a)
b)

o

Za dostawe¢ zimnej wody i odprowadzenie $ciekow wg wskazan wodomierza
i aktualnej stawki ustalonej przez Rade Miejska w Stupsku.

Za podgrzanie wody zaliczkowo wedlug wskazan wodomierza i stawki za 1 m®
ustalonej przez Zarzad Spotki w okresie obowigzywania.

W/w optaty zawarte w ppkt. a i b obowiazujace wg wskazan przyrzagdow pomiarowych
moga by¢ pobierane w formie zaliczek rozliczanych potrocznie.

Za energi¢ cieplng zaliczkowo, rozliczajac co 12 m-Cy na podstawie odczytow na
podzielnikach kosztéw ciepta.

Doptate podang w karcie rozliczeniowej nalezy uisci¢ w miesigcu przekazania rozliczenia
wraz z czynszem.

Za wywOz nieczystosci statych w stawce podjetej Uchwatg Rady Miejskiej w Stupsku,
pomnozonej przez ilo$¢ 0sob zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania (wskazanymi w §
3 niniejszej umowy).

Nadptata podana w karcie rozliczeniowej za centralne ogrzewanie oraz z tytutu
rozliczenia cieptej i zimnej wody zostanie zaliczona na poczet czynszéw od daty
przekazania rozliczenia.

Wykaz $wiadczen i oplat niezaleznych od wiasciciela dodatkowo zawiera zalacznik Nr 3
do niniejszej umowy.

Wysokos¢ w/w optat nie jest zalezna od WYNAJMUJACEGO. Sg to ceny ustalone przez
dostawcow mediow.

Zmiany optat o ktorych mowa w ust. 1, 3 i 4 nie wymagaja zmiany niniejszej umowy.
WYNAJMUJACY zobowigzany jest do niezwlocznego informowania NAJEMCY
0 kazdej zamianie wysokosci $wiadczen i optat niezaleznych od wlasciciela a NAJEMCA
zobowigzany jest do zaptaty naleznos$ci w zmienionej wysokosci.

§9

Czynsz najmu oraz optaty okreslone w § 8 NAJEMCA ma obowiazek oplacac z gory do
dnia 10-go kazdego miesigca na rachunek bankowy WYNAJMUJACEGO:
Stupskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego — Spétka z o.o.
BANK PEKAO S.A. 10/SLUPSK
Nr konta 16 1240 3770 1111 0000 4068 8222

Jest to rachunek, na ktory nalezy przekazywac srodki pienigzne z tytulu czynszu w zwigzku
z ustanowieniem przez WYNAJMUJACEGO prawnego zabezpieczenia splaty kredytu
w formie cesji wierzytelnosci z tytutu czynszéw kredytowanych mieszkan na rzecz Banku
Gospodarstwa Krajowego.

2.

WYNAJMUJACY informuje, ze w zwigzku z prawnym zabezpieczeniem sptaty kredytu
udzielonego WYNAJMUJACEMU przez Bank Gospodarstwa Krajowego (umowa
kredytowa Nr 12000272/22/2007), Bank moze zlozy¢ NAJEMCY zawiadomienie
0 przelewie wierzytelno$ci z tytutu czynszu najmu. Po otrzymaniu tego zawiadomienia
NAJEMCA bedzie obowigzany do zaplaty czynszu na rachunek bankowy podany
w zawiadomieniu Banku Gospodarstwa Krajowego.

Jezeli NAJEMCA dopuszcza si¢ zwloki z zaptata czynszu lub $wiadczen i1 optat
niezaleznych od wlasciciela, to zaleglosci te podlegajg splacie wraz z ustawowymi
odsetkami.

Za nieterminowe regulowanie optat wynikajacych z tytutu najmu lokalu i uzytkowanych
mediéw odpowiedzialnos¢ ponosza solidarnie z NAJEMCA osoby petnoletnie stale z nim
zamieszkujace, jak tez zgltoszone do wspolnego zamieszkania (wskazane w § 3 niniejsze;j
umowy).



§10

1. Dla zabezpieczenia ptatnosci czynszu, §wiadczen i optat dodatkowych niezaleznych od
wiasciciela oraz zwrotu kosztow usunigcia ewentualnych zniszczen lokalu 1 wyposazenia,
ustalona zostaje kaucja zabezpieczajaca w wysokosci 12 — krotnos$ci miesiecznego
czynszu, obliczonego wg stawek obowigzujacych w dniu zawarcia niniejszej umowy.

2. W razie oproznienia lokalu kaucja podlega zwrotowi w kwocie odpowiadajacej 12 —
krotnosci kwoty miesiecznego czynszu obowigzujacego w dniu jej zwrotu, po
potraceniu nalezno$ci okreslonych w ust. 1. Zwrot lub rozliczenie kaucji nastgpi
w terminie 30 dni od daty przekazania protokolem zdawczo - odbiorczym lub
komisyjnego przejgcia lokalu.

3. Woplacenie kaucji nie zwalnia Najemcy od obowigzku terminowego uiszczania czynszu
I pozostatych optat, ani tez z obowigzku ponoszenia kosztow konserwacji, odnawiania
i napraw lokalu oraz wymiany jego wyposazenia obcigzajacych Najemcg.

§11

WYNAJMUJACY oswiadcza, ze NAJEMCA wplacit w dniu zawarcia umowy najmu na
rachunek bankowy WYNAJMUJACEGO naleznosci z tytulu kaucji zabezpieczajacej,
wyliczonej zgodnie z § 10 w wysokosci:

9,65 zt/m? X ............ M2X12M-CY = oo 7
N8 (014 1 LN

WYDANIE LOKALU | JEGO EKSPLOATACJA
§12

NAJEMCA oswiadcza, ze lokal obejrzat osobiscie oraz, ze akceptuje stan w jakim lokal
aktualnie si¢ znajduje.
§13

1. Wydanie lokalu nastagpi w dniu podpisania umowy najmu na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego stanowigcego zalacznik Nr 1 do niniejszej umowy.

2. Protokol zdawczo-odbiorczy poczatkowy zawiera: opis stanu lokalu i1 elementow
wyposazenia, stwierdzonych wad lokalu i wyposazenia, przy czym ujawnione usterki
nalezy wnie$¢ do protokotu lub zgtosi¢ przez NAJEMCE w terminie 14 dni.

3. Wymieniony protokot bedzie podstawg do rozliczenia NAJEMCY po zakonczeniu najmul.

4. Protokol zdawczo-odbiorczy koncowy zawiera opis stanu lokalu 1 elementow
wyposazenia, Z uwzglednieniem stopnia ich zuzycia, stwierdzonych wad wyposazenia,
okreslenie przez pordéwnanie protokotu poczatkowego i koncowego, kwoty I Sposobu
zaplaty kosztu napraw z uwzglednieniem normalnego stopnia zuzycia.

5. Prawidlowo$¢ protokotu oraz zgode stron co do wzajemnych rozliczen, strony
potwierdzajg wlasnorecznymi podpisami.

6. WYNAJMUJACY zastrzega sobie prawo przesunigcia terminu wydania lokalu
w przypadku nie sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego z przyczyn lezacych po
stronie Najemcy.

§14

1. WYNAJMUJACY obowigzany jest wydaé lokal w stanie przydatnym do omoéwionego
uzytku oraz zapewni¢ sprawne dzialanie istniejacych urzadzen technicznych budynku,



umozliwiajacych NAJEMCY korzystanie z o$wietlenia i ogrzewania lokalu, cieptej

i zimnej wody, instalacji TV ,,VECTRA”, instalacji telefonicznej i domofonowej oraz

innych urzadzen nalezacych do wyposazenia lokalu lub budynku.

. Do WYNAJMUJACEGO nalezy w szczegdlnoSci:

1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystoSci pomieszczen oraz urzadzen
budynku stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancow oraz jego otoczenia

2) dokonywanie remontéw i napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen oraz
przywrécenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego niezaleznie od przyczyn
z tym, ze NAJEMCE obciagza obowigzek pokrycia szkod powstatych z jego winy lub
0sOb wymienionych w § 3 niniejszej umowy

3) dokonywanie napraw w lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementow
wyposazenia technicznego w zakresie nie obcigzajacym NAJEMCE a zwlaszcza
napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociagowej, cieptej wody bez
urzadzen odbiorczych, a takze napraw 1 wymiany wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, instalacji elektrycznej, telefonicznej oraz TV
,»VECTRA” z wyjatkiem osprzetu z zastrzezeniem zapisoOw § 15 ust. 21 3.

§ 15
. NAJEMCA zobowiazuje si¢ do:

1) utrzymania lokalu i pomieszczen do niego przynaleznych we wiasciwym stanie
technicznym i sanitarnym,

2) przestrzegania REGULAMINU PORZADKU DOMOWEGO - stanowigcego
zalacznik Nr 4 do niniejszej umowy,

3) dbania i ochrony przed uszkodzeniem i dewastacja czgsci budynku stuzacych do
wspolnego korzystania jak: klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia gospodarcze,
wozkownie w tym rowniez otoczenia budynku.

NAJEMCA zobowiazuje si¢ do konserwacji i drobnych napraw a w szczegolnosci:

1) podtog i posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych;

2) stolarki okiennej i drzwiowej;

3) wbudowanych mebli, tgcznie z ich wymiang w razie catkowitego zuzycia;

4) kuchni, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakow i umywalek wraz
z syfonami baterii, zaworéw czerpalnych i wodomierzy oraz innych urzadzen
sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, tacznie z ich wymiana;

5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej z wylagczeniem wymiany przewodow
oraz osprzetu TV

6) przewodoéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci;

7) innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe tynkow $cian i sufitow;

b) malowanie drzwi, wbudowanych mebli;

c) konserwacj¢ urzadzen kuchennych, sanitarnych 1 grzewczych, w celu
zabezpieczenia przed korozjg.



3.

Poza naprawami i czynno$ciami konserwacyjnymi okreslonymi w ust. 2 NAJEMCA jest
zobowigzany do naprawienia szkoéd powstalych z jego winy lub oséb zgloszonych do
wspolnego zamieszkania wymienionych w § 3 niniejszej umowy.

Odpowiedzialnos¢ NAJEMCY i pelnoletnich osob stale z nim zamieszkujacych za
powstalg szkode jest solidarna.

1.

=

§ 16

W razie awarii wywotujacej szkodg¢ lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
NAJEMCA jest obowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu jej
usuniecia. Jezeli NAJEMCA jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu,

WYNAIJMUJACY ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub

Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej, takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ NAJEMCY lub peholetnich osob

wymienionych w § 3, WYNAJMUJACY jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal i znajdujace

si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia NAJEMCY. Z czynnoS$ci tych sporzadza si¢
protokot.

NAJEMCA  po  wczedniejszym  uzgodnieniu  powinien takze  udostepnié

WYNAJMUJACEMU lokal w celu dokonania:

1) okresowego, a w szczegolnie Uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego przegladu
stanu 1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezb¢dnych prac i ich
wykonania;

2) zastgpczego wykonania przez WYNAJMUJACEGO prac obcigzajacych NAJEMCE.

Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga NAJEMCA jest obowigzany oprozni¢

lokal i przenies¢ si¢ na koszt WYNAJMUJACEGO do lokalu zamiennego, na czas nie

dtuzszy niz rok.

Czynsz za lokal zamienny, bez wzgledu na wyposazenie techniczne, nie moze by¢ wyzszy

niz za lokal dotychczasowy.

§17

Zmiany budowlane lub adaptacyjne w lokalu nie sa dopuszczalne.

W  przypadkach uzasadnionych wyjatkowymi okolicznosciami WYNAJMUJACY
dopuszcza mozliwos¢ dokonania zmian adaptacyjnych, z wylgczeniem zmian
budowlanych.

W przypadku wykonania adaptacji z naruszeniem ust. 1 i 2 WYNAJMUJACY moze
zada¢ przywrdcenia lokalu do stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to jego substancji,
albo adaptacje¢ zatrzymac bez zwrotu ich wartosci.

§18

Zmiany budowlane lub adaptacyjne w czesciach wspolnych lub jego elementach
konstrukcyjnych nie sa dopuszczalne. W szczegdlnosci dotyczy to montazu urzadzen do
odbioru telewizji satelitarnej i instalacji teletechnicznych, suszarek do bielizny, itp.
urzadzen na elewacjach, balkonach, loggiach, stolarce okiennej 1 elementach
konstrukcyjnych budynku.

W  przypadkach wuzasadnionych wyjatkowymi okolicznosciami WYNAJMUJACY
dopuszcza mozliwos¢ prac adaptacyjnych, z wylaczeniem zmian budowlanych.
NAJEMCA zobowigzany jest uzyska¢ zgode WYNAJMUJACEGO na dokonanie zmian
adaptacyjnych.



§19
NAJEMCA zobowigzany jest wykorzystywac lokal wytacznie na cele mieszkaniowe.
§20

NAJEMCY nie wolno oddawaé calo$ci ani czesSci lokalu w najem, podnajem lub do
bezplatnego uzywania osobom trzecim.

§21

WYNAJMUJACY nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy NAJEMCY wniesione do
lokalu.
§22

1. NAJEMCA jest obowigzany sktada¢ WYNAJMUJACEMU raz na dwa lata w terminie
do 31 maja danego roku, deklaracje o $rednim miesiecznym dochodzie przypadajacym
na gospodarstwo domowe w roku poprzednim oraz informowaé niezwltocznie
WYNAJMUJACEGO o uzyskaniu tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na
terenie miasta Slupska.

2. NAJEMCA lub osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego jest obowigzana na
zadanie WYNAJMUJACEGO przedstawi¢ zaswiadczenie wlasciwego miejscowo Urzedu
Skarbowego o wysokosci dochodéw uzyskanych przez te osobe oraz osoby zgloszone
przez nig do wspdlnego zamieszkania.

3. W razie nie zlozenia przez NAJEMCE deklaracji w terminie, o ktérym mowa w ust. 3,
lub wykazania w deklaracji dochodow przekraczajacych wysokos$¢ okreslong w art. 30
ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 26 pazdziernikal995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (Dz.U. z 2015 r. poz. 2071), WYNAJMUJACY moze
wypowiedzie¢ umowe najmu w czesci dotyczacej czynszu.

4. Przepis ust. 3 niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio, gdy NAJEMCA uzyskat
tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci. W tym przypadku
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ rOwniez umowe¢ najmu.

5. W przypadku gdy NAJEMCA ztozyt w deklaracji oswiadczenia, o ktorych mowa w § 22
ust. 2 niezgodnie z prawda, WYNAJMUJACY rozwiaze umowe NAJMU bez
zachowania terminu wypowiedzenia; po rozwigzaniu umowy osoba zajmujaca lokal
bez tytulu prawnego jest obowigzana placi¢ Spolce miesi¢czne odszkodowanie za
korzystanie z lokalu w wysokosci 200% czynszu miesiecznego jaki placilaby, gdyby
umowa nie zostala rozwiazana.

6. W przypadku gdy najemca wykaze w trzech kolejnych deklaracjach dochody
przekraczajace wysoko$¢ okreslong odpowiednio w art. 30 ust. 1 pkt 2, w tym w trzeciej
deklaracji dochody przekraczajace o 50% wysoko$¢ okreslong odpowiednio w art. 30 ust.
1 pkt 2, towarzystwo wypowiada umowe najmu.

CZAS OBOWIAZANIA 1 ZAKONCZENIE UMOWY
§ 23

1. Umowa zostaje zawarta od dnia 01 wrzesnia 2016 r. na czas nieoznaczony i wiaze
strony od dnia przekazania lokalu .



w

NAJEMCA moze wypowiedzie¢ najem na trzy miesigce naprzod na koniec miesigca

kalendarzowego.

Za zgoda stron najem moze by¢ rozwigzany w kazdym czasie.

WYNAJMUJACY ma prawo wypowiedzie¢ umowe najmu najpdzniej na miesigc naprzod

na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli NAJEMCA:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal :

a) uzywa lokal w sposob sprzeczny z umowg lub niezgodnie z przeznaczeniem,
zaniedbuje obowigzki dopuszczajgc do powstania szkdd albo niszczy urzadzenia
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow,

b) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali.

2) Jest w zwloce z zaptatg czynszu (§ 9) lub innych optat o ktérych mowa w § 8, co
najmniej za trzy pelne okresy ptatnosci, pomimo uprzedzenia go na pismie 0 zamiarze
wypowiedzenia najmu i wyznaczenia dodatkowego miesigcznego terminu do zaptaty
zalegltych i biezacych naleznosci.

3) Wynajat, podnajat albo oddat lokal Iub jego cze$¢ do bezptatnego uzywania bez zgody
WYNAJMUJACEGO.

Wypowiedzenie umowy najmu przez ktorgkolwiek ze stron wymaga formy pisemnej pod

rygorem niewaznosci. WYNAJMUJACY ponadto powinien okresli¢ przyczyne

wypowiedzenia.
§24

Po zakonczeniu najmu (rozwigzaniu umowy lub jej wygasniecie) NAJEMCA jest
obowigzany wyda¢é lokal wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, po uprzednim ich
odnowieniu i dokonaniu obciazajacych go napraw.

Po zakonczeniu najmu Najemca zwroci Wynajmujacemu rownowarto$¢ zuzytych
elementow wyposazenia technicznego, wymienionych w § 15 ust. 2 pkt 4, ktore
znajdowaty si¢ w lokalu w chwili wydania go Najemcy. Nalezna kwota zostanie obliczona
wedhlug cen obowigzujacych w dniu rozliczenia.

W przypadku, gdy NAJEMCA nie wykona cigzacego na nim obowigzku odnowienia
lokalu i nie wykonania obowigzujacych go napraw, WYNAJMUJACY dokona odbioru
lokalu w stanie nie odnowionym i wykona te prace na koszt NAJEMCY. Za okres trwania
remontu przez WYNAJMUJACEGO nie diluzej jednak niz 30 dni, NAJEMCA
zobowiazany bedzie zaptaci¢ czynsz i oplaty za lokal.

Podstawa do wustalenia kosztow zuzycia elementow wyposazenia mieszkania sg
normatywne okresy uzytkowania urzadzen techniczno-sanitarnych, ktore stanowig
zalgcznik nr 5 do niniejszej umowy oraz ich warto$¢ w stanie nowym, ustalona wg cen
brutto obowigzujacych w dniu zwalniania mieszkania.

Warto$¢ urzadzen techniczno-sanitarnych ustalana jest na poczatku kazdego roku
kalendarzowego, a koszt wymiany urzadzen liczony jest w oparciu o normatywne okresy
uzytkowania urzadzen techniczno-sanitarnych, kosztorysowe normy nakladéw
rzeczowych przy pomocy Katalogow Naktadow Rzeczowych KNR i Informatora
0 cenach czynnikow produkcji RMS dla wojewodztwa pomorskiego wedlug Secocenbud.

§ 25

Przy zwrocie lokalu strony sporzadza PROTOKOL ZDAWCZO - ODBIORCZY,
szczegotowo opisujacy stan techniczno-uzytkowy oraz stopien zuzycia lokalu i jego
wyposazenia.



POSTANOWIENIA KONCOWE
§26
Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznos$ci.
§27
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy:

- ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (Dz.U. z 2015 r. poz. 2071 z pdzniejszymi
zmianami)

- ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2014 r. poz. 150
Z pdzniejszymi zmianami)

- Kodeksu cywilnego.

§28

Strony zobowiazujg si¢ rozstrzyga¢ spory polubownie. W przypadku braku porozumienia
spory wynikte z realizacji niniejszej umowy rozstrzygac bedzie sad powszechny wiasciwy dla
siedziby WYNAJMUJACEGO.

§29
Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



